CZESC OPISOWA PROJEKTU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU/DZIALKI

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWALNEGO

1.1 Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku Samorzadowego Klubu Malucha wraz z budowg odcinka sieci
kanalizacyjnej w ramach usuniecia kolizji z istniejacym odcinkiem sieci kanalizacyjnej, budowa wewnetrznej
linii zasilajacej -wlz , wewn. instalacjg teletechniczng w miejscowosci Wielgolas na dz. Inwestora o numerze

ewidencyjnym 391/1.

1.2 Inwestor: Inwestorem jest Gmina i Miasto Latowicz.

1.3 Adres Inwestora: 05-334 Latowicz, ul. Rynek 6

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1 Wizje lokalne.
2.2 Program uzytkowy i ustalenia techniczne z Inwestorem.

2.3 Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA I LOKALIZACJA
3.1 Budynek projektowany, bedacy przedmiotem projektu budowlanego wraz niezbedng infrastruktura
towarzyszaca, zlokalizowany jest na dziatce Inwestora 391/1 potoZzonej w miejscowo$ci Wielgolas.

3.2 Dziatka zabudowana i uzbrojona. Teren szkolny sktada sie z dziatki 391/1 oraz 386/6.

4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

4.1 Przedmiotowa dziatka potozona w miejscowos$ci Wielgolas jest dziatka zagospodarowang, uzbrojona

i zabudowang istniejagcym budynkiem Szkoty Podstawowej, jednokondygnacyjnym budynkiem zaplecza
sanitarno-szatniowego dla boisk sportowych typu Orlik 2012 oraz szkolnymi budynkami gospodarczymi,
boiskami sportowymi do pitki noznej typu Orlik 2012 oraz bieznig prosta , skocznia do skoku w dal oraz
rzutnig do pchniecia kula.

Poza ww. budynkami dziatka zabudowana jest elementami matej architektury takimi jak kosze na $mieci,
tawki stojak na rowery, zniszczone i szczatkowe urzadzenia placu zabaw, ktére to przeznaczono do rozbidrki

tacznie z nawierzchnia poliuretanowa pod zabawkami.

4.2 Dziatka ogrodzona ogrodzeniem z przeset stalowych i siatki. Przy budynkach, boiskach i na wjezdzie na

dziatke oraz doj$ciach do budynku wykonane utwardzenia z kostki betonowej.

4.3 Teren inwestycji poza utwardzeniami, pokryty niska roslinnos$cia trawiastg oraz w czesci zadrzewiony.

4.4 Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Wjazd i dojscie na dziatke od strony p6tnocno-

wschodniej z drogi gminnej- ul. Szkolna.
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4.5 Dziatka uzbrojona w przytacze wodociggowe w40, przytacze elektroenergetyczne kablowe enn oraz
zewnetrzng kanalizacje sanitarng ks200 z odprowadzeniem $ciekéw gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Na dziatce znajdujg sie takze nieczynne odcinki kanalizacji sanitarnej wraz z nieczynnymi studzienkami oraz
przebiegaja linie kablowe WLZ jako zasilanie o$wietlenia boisk Orlik 2012, pod boiskami zabudowano saczki
drenazowe z odprowadzeniem wody do skrzynek rozsaczajacych.

Przez cze$¢ dziatki przebiega wewnetrzna instalacja c.o wykonana z rur izolowanych fil00mm.

W potowie dziatki przebiega prostopadle do granic napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia, ktoéra to w najblizszym okresie ma zosta¢ przebudowana na podziemna linie kablowa.

Wzdtuz potudniowo -wschodniej granicy dziatki przebiega gminna sie¢ kanalizacyjna.

4.6 Dziatka uporzadkowywana, ogrodzona oraz cze$Sciowo utwardzona.

5.0 PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

5.1 Projektuje sie budowe jednokondygnacyjnego budynku Samorzgdowego Klubu Malucha wraz z budowg
odcinka sieci kanalizacyjnej, budowa wewnetrznej linii zasilajacej wlz zasilajaca projektowany budynek, oraz
usunieciem kolizji proj., budynku z istniejaca wewnetrzna linia zasilajacg o$wietlenie boisk.

Projektowany poziom wykonczonej posadzki parteru przyjeto na poziomie +0,00 odpowiadajacym rzednej

terenu 155,7m n.p.m.

5.2 Projektuje sie budowe odcinka sieci kanalizacyjnej ks #200 na przedmiotowej dziatce w ramach usuniecia

kolizji z istniejacym odcinkiem sieci kanalizacyjnej na dziatce Inwestora z pozostawieniem odcietego odcinka

w gruncie jako tzw. odcinka martwego -przebieg proj. odcinka sieci kanalizacyjnej wg PZT

5.3Projektuje sie wykonanie wewnetrznej linii zasilajacej wlz od ztacza kablowego do budynku oraz odcinka
wewnetrznej linii zasilajgcej oswietlenie boisk w ramach usuniecia kolizji linii zasilajacej oswietlenie boisk

z projektowanym budynkiem -przebieg proj. odcinkéw wlz wg PZT

5.4 Projektuje sie wykonanie wewnetrznej instalacji c.o w ramach usuniecia kolizji wewn. inst. c.o

z projektowanym budynkiem -przebieg proj. odcinkéw inst. c.o wg PZT

5.5 Projektuje sie wykonanie przytacza wodociggowego do projektowanego budynku o zapotrzebowaniu

2,15m3/dobe - wg warunkdw przytqczeniowych i odrebnego opracowania.

5.6 Projektuje sie wykonanie przytacza kanalizacyjnego na dziatce Inwestora o dobowym przeptywie

odprowadzanych $ciekéw przyjetych dla 60 os6b
- wg warunkow przytqczeniowych do gminnej sieci kanalizacyjnej i odrebnego opracowania

5.7 Projektuje sie wykonanie przytacza elektroenergetycznego kablowego ZK/TL o mocy przytaczeniowe;j

40kW -_wg warunkdéw przytaczeniowych do elektroenergetycznej sieci i odrebnego opracowania
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5.8 Projektuje sie w miejscu projektowanego budynku demontaz istniejacych zniszczonych urzadzen
zabawowych typu kiwak, hu$§tawka podwojna, linarium i zestaw zabawowy wraz z rozbiérka zuzytej

nawierzchni poliuretanowe;j.

5.9 Projektuje sie wykonanie utwardzen jako dojécia na dziatce z kostki brukowej. Niwelete projektowanych
utwardzen dowigza¢ do istniejacego uksztattowania terenu. Utwardzenia nalezy wykonac ze spadkami
podtuznymi i poprzecznymi w celu skierowania wody opadowej na przylegajgce nieutwardzone wtasne
tereny zielone (trawniki) bez mozliwosci kierowania wody na nieruchomosci sgsiednie.

Na istniejacych utwardzeniach projektuje sie wydzielenie poprzez wykonanie oznaczen farbg poliuretanowa
miejsca gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach oraz dwéch miejsc postojowych w tym jedno dla
0s6b niepetnosprawnych.

Niwelete projektowanych utwardzen dowigza¢ do istniejacego uksztattowania terenu. Dojscia i dojazdy
nalezy wykonac ze spadkami podtuznymi i poprzecznymi w celu skierowania wody opadowej na przylegajace
wlasne nieutwardzone tereny zielone (trawniki).

Nawierzchnie utwardzen zaprojektowano, jako rozbieralne i przepuszczalne dla wody opadowe;j.

OPASKA, CHODNIKI-DOJSCIA,

. Kostka brukowa gr.6 cm

. Podsypka piaskowo-cementowa zageszczona o gr. 4,0cm
. Warstwa z kruszywa tamanego 4-31mm - 15cm

. Warstwa odsaczajaca z piasku zageszczonego - 15cm

Usytuowanie obiektéw oraz dojazddw i dojs¢ na dziatce ilustruje rys. Projekt zagospodarowania terenu
7.1, skala 1:500

5.10 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Dla przedmiotowego obiektu projektuje sie nizej wymienione urzadzenia budowlane tj. urzadzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego

przeznaczeniem:

- przytacze wodociagowe z gminnej sieci wodociggowej

-przytacze kanalizacyjne z sieci gminnej i kanalizacji sanitarnej PVC Dn 160 oraz Dn200
- zasilanie elektryczne wlz z proj, odr,. oprac. przytacza kablowego

- chodniki, oraz miejsca postojowe.

- utwardzone miejsce gromadzenia i segregacji odpadéw komunalnych

5.11 Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania $ciekow

Scieki i woda beda odprowadzane/doprowadzone do/z istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej
zlokalizowanej w dziatce inwestora, przytacza wedtug oddzielnego opracowania. Ze wzgledu na brak sieci
kanalizacji deszczowej wody opadowe i roztopowe zagospodarowane na nieutwardzony teren dziatki
inwestora w sposdéb nie zakltécajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sgsiednich poprzez
istniejgce uksztattowanie terenu uniemozliwiajgce zaktécenie warunkéw gruntowo-wodnych na terenach

sasiednich.
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5.12 Uktad komunikacyjny

Komunikacja dla dziatki poprzez istniejacy zjazd na teren dziatki inwestora na istniejagce i nowoprojektowane
utwardzenia, miejsca parkingowe, dojscia i chodniki jako tereny utwardzone.

Sposo6b dostepu do drogi publicznej

Dojscie i dojazd do budynku oraz uktad komunikacyjny bez zmian - istniejacym zjazdem z ul Szkolne;.

5.13 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Na dziatce projektuje sie przytacza wodne z istniejacej sieci wodociggowej, kanalizacyjne PVC Dn 160 oraz
ks200 do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, przytacze elektryczne oraz linie zasilajagca wlz. Szczegoty
dotyczace projektowanego uzbrojenia zostang podane w Projektach Technicznych poszczegdlnych branz oraz

zgodnie z warunkami przytaczeniowymi zatgczonymi do PB

5.14 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki

Uksztattowanie terenu i zieleni zgodnie z projektem zagospodarowania dziatki.

6.0 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE:

Wg regionalizacji fizycznogeograficznej teren badan potozony jest w obrebie Wysoczyzny

Katuszynskiej, mezoregionu Niziny Potudniowopodlaskiej (J. Kondracki 1978 r.).

Jest to obszar stanowiacy fragment wysoczyzny morenowej, zbudowanej przy powierzchni z glin

zwatowych i piaskéw wodnolodowcowych zlodowacenia $srodkowopolskiego.

Warunki gruntowo-wodne ustalono na podstawie wiercen geotechnicznych wykonanych w dniu

03.2025 r. Na badanym terenie, do gt. 4,0m nie napotkano wody gruntowe;j.

Badania wykonano w okresie $redniego poziomu wo6d gruntowych.

Podczas badan stwierdzono zZe, pod warstwa gruntu préchniczego o migzszosci 0,3 m lub nasypu
niekontrolowanego o migzszos$ci 1,0 m, nawiercono: do gteb. 1,2 m piasek $redni w stanie $rednio
zageszczonym o ID = 0,6, do gleb. 1,9 - 2,0 m gline w stanie twardoplastycznym o IL = 0,1, i do gteb. 4,0 m
piasek drobny w stanie Srednio zageszczonym o ID = 0,6.

Fundamenty projektowanego obiektu nalezy posadowié¢ bezposrednio na nienaruszonym rodzimym gruncie
mineralnym tj. ponizej warstw nasypu, gdzie wystepuja grunty przydatne dla posadowienia bezposredniego.
W wykonanych odkrywkach stwierdzono prosta budowe geologiczna a projektowany obiekt zaliczono do
pierwszej kategorii geotechnicznej - Rozp. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych

-Dz.U 2012, poz.463.
7. SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA POWSTALYCH MAS ZIEMNYCH

Masy ziemne powstate podczas wykonywania roboét ziemnych zostang zagospodarowane na terenie

inwestycji a nadmiar wywieziony poza teren inwestycji.
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8. ODZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projektowany obiekt ze wzgledu na funkcje nie powoduje negatywnego wptywu na srodowisko

w zakresie ochrony powietrza, emisji hatasu, ochrony zieleni, ochrony gruntéw i wéd gruntowych.

W zwigzku z powyzszym nie wymagat sporzadzania raportu o oddzialywaniu na srodowisko.

Projektowana inwestycja nie zwieksza w znaczacym stopniu ilosci produkowanych odpaddéw.

Projektowany obiekt nie generuje ucigzliwo$ci, wykraczajacej poza teren inwestycji, powodowanej przez
hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie, zapylenie. W zwigzku z realizacjg budynku zachodzi

konieczno$¢ wycinki drzew pokazanych na planszy PZT wg decyzji zezwalajace;j.

9. SPOSOB ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH

Wody opadowe z dachéw odprowadzane beda za pomoca pionowych rur spustowych oraz z projektowanych
utwardzen promieni$cie na nieutwardzony przyleglty wtasny teren i retencjonowana (powierzchnie
biologicznie czynne) bez zaktdcenia stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich tj. bez mozliwosci

kierowania wody na sgsiednie nieruchomosci gruntowe.

10.EKSPLOATACJA GORNICZA

Teren przewidywanej inwestycji nie jest objety wptywami eksploatacji gérniczej

11. GEOTECHNICZNE WARUNKI POSADOWIENIA OBIEKTU

Z uwagi na art. 34 ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane z pdZn. zmianami dokonano
oceny warunkéw gruntowych oraz przyjeto kategorie geotechniczna.

Warunki gruntowe przyjeto, jako proste- ze wzgledu na wystepujgce warstwy gruntéw jednorodnych,
nieobejmujacych gruntéw stabonosnych, przy zwierciadle wéd gruntowych ponizej projektowanego poziomu
posadowienia oraz braku wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych.

Z uwagi na prostg konstrukcje budynku jednokondygnacyjnego oraz na wystepujace proste warunki
gruntowe przyjeto drugqg kategorie geotechniczna.

12.INFORMACJA DOT. WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J, DROGI POZAROWE,
PRZECIWPOZAROWE ZAOPATRZENIU W WODE.
12.1 Dane ogdlne.

Budynek niski o jednej kondygnacji nadziemnej- wysokos$¢ 4,10 m mierzona od najnizej potozonego wejscia
do budynku na kondygnacji pierwszej nadziemnej do wierzchu izolacji na stropie nad pietrem.

Budynek przeznaczony na Samorzadowy Klub Malucha z pom. do max. 30 os6b z zapleczem szatniowo-
sanitarno-socjalnym.

Budynek zostanie wyposazony w instalacje fotowoltaiczng zamontowang o dachu budynku o tacznej mocy
12,1kWp. Projekt techniczny i rozwigzania techniczne inst. fotowoltaicznej zostat uzgodniony z rzeczoznawca
d.s. zabezpieczen ppoz.

Powierzchnia zabudowy budynku -413,71 m?
Powierzchnia uzytkowa budynku -349,99 m2.
Kubatura brutto : 2 130,0m3

12.2 Kwalifikacja pozarowa
Budynek stanowi obiekt uzyteczno$ci publicznej kwalifikowany do ZL II kategorii zagrozenia ludzi.

Nie wystepuje zagrozenie wybuchem.
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12.3 Usytuowanie budynku

Budynek usytuowany z zachowaniem wymaganych odlegtosci tj. od granicy sgsiednich dziatek budowlanych
min. 4 m oraz od zabudowy s3siedniej min. 8m.

0d przylegtej, istniejacej zabudowy szkolnej zakwalifikowanej do ZL III w kl. C, przedmiotowy zostat
wydzielony pozarowo poprzez zastosowanie $cian oddzielenia ppoz. w klasie REI60 wraz z dachem w pasie
4m w klasie RE30 . Na $cianie zewngtrznej budynku dochodzacej do §c. oddz. ppoz. wykonano pionowy pas o szer.
2m w klasie EI60.

Na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a

sgsiednia zabudowa jest zabudowa mieszkalng i zagrodowa.

12.4 Klasa odpornosci pozarowej, odpornos¢ ogniowa $cian zewnetrznych , dachu.

Zgodnie z przyjetg kwalifikacja budynku zaprojektowano go w klasie ,D” odpornosci pozarowej w tym:
- konstrukcja dachu (-)

- przekrycie dachu (-)

- $ciany zewnetrzne EI 30 (o-i) (R 30 dodatkowo konstrukcyjne),

- wszystkie elementy budynku nierozprzestrzeniajgce ognia.

12.5 Przygotowanie obiektu i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych.
Dla obiektu wymagane zapotrzebowanie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru min. 101/s

z co najmniej 1 hydrantu naziemnego @80 mm w odlegtosci < 75m.

Droge pozarowg stanowi¢ bedzie istniejgca utwardzona droga publiczna.

Droga zapewniajaca przejazd pojazdu o nacisku osi na nawierzchnie jezdni, co najmniej 100 kN
(kiloniutonéw).

Potaczenie drogi pozarowej, z koncowym odcinkiem o di. 15m z ktérego wyjazd mozliwy jest jedynie
przez cofanie, z projektowanym wejSciem gtéwnym do budynku dojsciem o szerokos$ci min. 1,5m

i dtugosci nieprzekraczajacej 30 m.

13.WARUNKI W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW:

Teren inwestycji jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1292) - tj. znajduje sie w strefie ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego - zabytek
archeologiczny nr AZP 61-73/20.

Zgodnie z trescig art. 31, ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, Wykonawca jest obowigzany, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych
zabytkow oraz, ze ustali zakres i rodzaj badan w drodze decyzji wytaczenia w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie, na ktérym
znajdujg sie zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.

14. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wg zapisow decyzji dla przedmiotowego terenu wystepuja ponizsze wytyczne:

a) powierzchnia terenu: teren inwestycji obejmuje catos¢ dziatki ewidencyjnej o powierzchni ~8316 m2,
b) projektowana powierzchnia zabudowy: od 380 m2 do 620 m2,

c) linia zabudowy: nie dotyczy,
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d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,60,

e) wskaznik minimalnej i maksymalnej nadziemna intensywnos$ci zabudowy: od 0,5 do 0,60,

f) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni objetej decyzja: do 60%,

g) szerokos$¢ elewacji frontowej: od 12,0 m do 25,0 m,

h) wysoko$¢ zabudowy: od 3,0 m do 9,0 m,

i) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: jedna kondygnacja naziemna i dopuszcza sie poddasze nieuzytkowe,

j) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych: od 330,0 m do 360,0 m,

k) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: nie dotyczy,

1) suma powierzchni kondygnacji podziemnych: nie dotyczy,

m) geometria dachdw - gtéwne potacie dachéw ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
n) projektowany kierunek kalenicy w stosunku do frontu dziatki - prostopadty lub réwnolegty - przez front
dziatki nalezy rozumiec¢ te cze$¢ granicy dziatki, ktéra przylega do drogi publicznej, drogi ogdlnodostepnej,
drogi wewnetrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebno$cig drogowa, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd na
dziatke. Dopuszcza sie inny kierunek jesli wynika to z projektu zagospodarowania terenu.

15. INNE WARUKI ZAGOSPODAROWANIA I ZABUDOWY DZIALKI
Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw projektowanego
obiektu budowlanego i jego otoczenia.
Nie ma zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu oraz jego otoczenia.
Inwestycja nie jest zaliczana do grupy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywac na srodowisko
i wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na

$rodowisk z pdZn. zmianami.

POBYT NA SWIEZYM POWIETRZU.

Przy budynku od strony potudniowej przewidziano dla dzieci przestrzen do przebywania (lezakowania) na
Swiezym powietrzu. Przestrzen ta zostata zabezpieczona ogrodzeniem panelowym z furtka zamykang na
klucz uniemozliwiajaca dzieciom niekontrolowane oddalenie sie od budynku.

Dodatkowo Inwestor ma wykonac¢ w II etapie niewielki plac zabaw na dziatce po usunieciu przez PGE
napowietrznej linii §redniego napiecia, lub zakupi¢ w sasiedztwie proj. budynku dziatke i wykona¢ docelowy

plac zabaw dla Klubu Malucha.

OSWIETLENIE DOJSCIA I DOJAZDU.

Budynek usytuowany w nieznacznej odlegtosci do oswietlonego pasa drogowego drogi.

Na elewacji budynku od strony dojscia i dojazdu zaprojektowano lampy o$§wietleniowe elewacyjne oraz
zaprojektowano oswietlenie nad kazdym wej$ciem. Dodatkowo na stupie ulicznym znajduje sie gminna
latarnia o§wietleniowa czeSciowo o$wietlajace przedmiotowa dziatke. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze
§14 warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich usytuowanie (Dz.U z 2022 poz. 1225 z

p.zm) za spetniony.

INSTALACJA TELETECHNICZNA
W budynku zostata zaprojektowana wewnetrzna instalacja teletechniczna a obiekt zostanie w p6Zniejszym
okresie przytaczony do sieci telekomunikacyjnej odbiornikiem radiowym umiejscowiony na budynku na

warunkach i zasadach okre$lonych przez ustugodawce.
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16. OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU.
Analize Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r z pdzZn. zmianami pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje, wprowadzajac
ograniczenia w jego zagospodarowaniu, odniesiono szczegétowo do przepiséw :
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r z péZn. zmianami a w szczego6lnoSci :

e dzial Il rozdz. 1: §11 ucigzliwos¢ lokalizacji obiektu

e dziat Il rozdz. 1: §12 odlegtosci od granicy dziatki

e dziat Il rozdz. 1: §13 naturalne o$wietlenie

e dziat Il rozdz. 2: §14-16 dojscia i dojazdy

e dziat Il rozdz. 3: §18-21 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

e dzial Il rozdz. 4: §23 miejsca gromadzenia odpadéw statych

e dziat Il rozdz. 7: §35-36 dojScia i dojazdy zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle

e dzial IV rozdz. 7: Instalacja gazowa n paliwa gazowe §179 zbiorniki z gazem ptynnym

e dziat VIrozdz. 7: §271 usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

oraz inne najczesciej stosowane przepisy min:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane z p6zn. zmianami art 5 ust.1 - proj. obiekt nie doprowadzi do
ograniczenia pobliskich terenéw w zakresie zapewnienia i wskazanych w tym przepisie wymagan ogdélnych
- Zatacznik do Rozporzadzenia ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hataséw w srodowisku (Dz. U.z 2007r nr 120 poz. 826 z pdézn. zmianami)
-Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw z pézn. zmianami
W oparciu o ponizszq analize autorzy opracowania uznajq iz:

obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na przedmiotowej dziatce o nr 391/1.

Otoczenie obiektu budowlanego.

Dziatka, o nr ewidencyjnym 391/1 na ktérej to zlokalizowano budynek, graniczy od potudnia z dziatka rolna i
dziatka niezabudowana, od pétnocy z dwukondygnacyjnym budynkiem, od strony wschodniej z drogg

gminng - ul. Szkolna, natomiast od zachodu z gruntami rolnymi -tgka LVI.

Analiza oddziatywania obiektu budowlanego.

Lokalizacja

Projektowany budynek zlokalizowano 4,4m-8,05 od granicy potudniowo-wschodniej, ok 134,0m od granicy
potudniowo-zachodniej, ok. 38m od granicy pétnocno-wschodniej, oraz ok. 27,5m od granicy p6tnocno-
zachodnie;j.

W zwiazku z powyzszym lokalizacja projektowanego budynku nie powoduja oddziatywanie na dziatki

sasiednie.
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Naturalne oswietlenie -przestanianie, zaciemnianie.

Budynek z uwagi na swoja wysoko$¢ oraz lokalizacje na dziatce nie bedzie miat Zadnego wptywu na
przestanianie i zaciemnianie budynkéw sgsiednich, ktore to w catosci miescic sie bedzie na przedmiotowe;j
dziatce.

Projektowany budynek nie bedzie powodowat takze zaciemniania okien budynku istniejacego.

Okna budynku istniejacego oddalone w najbliZzszym miejscu o 4,01 nie beda zaciemnianie przez budynek
projektowany.

Zgodnie z §13 ust,1 Warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie odlegto$¢
budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢
naturalne o$wietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu §ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajaca czes¢
tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegto$ci mniejszej niz:

a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci do 35 m,

b) 35 m - dla obiektdw przestaniajacych o wysokosci ponad 35 m;

W naszym przypadku w najbliZej zblizonej $cianie budynku Szkoty Podstawowej istniejace okna o wymiarze
135*198cm o spodzie parapetu znajdujacym sie na poziomie ok.1.7m ponad poziom terenu wyznaczono kat
60° z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, w
ktérym to nie znajduje sie przestaniajaca cze$¢ projektowanego budynku, gdyz wysoko$¢ przestaniania
wyznaczona od poziomej linii przebiegajacej przez dolng krawedz otworu okiennego do gérnej krawedzi
$ciany attykowej zlokalizowanej wynosi ok.3,0m a odlegto$¢ najblizszej krawedzi okapu dachowego, Sciany
attykowej oraz $cian zewnetrznych obiektu przestaniajacego od $cian z otworami okiennymi przestanianymi
wynosi min. 4,01m. Dodatkowo nalezy podkresli¢ ekspozycje badanych okien w kierunku potudniowym oraz
znaczng wysoko$¢ okien wynoszacg 0ok.198cm co w dodatkowo w znacznym stopniu umozliwia¢ bedzie
docieranie $wiatta naturalnego do okien przestanianych.

W zwigzku z powyzszym uznaje sie warunek za spetniony.

Miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym réwniez zadaszonych, oraz otwartych garazy wielopoziomowych
od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku o$§wiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku
zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu
wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla samochodéw osobowych:

a) 7 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wiacznie,

b) 10 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wigcznie,

) 20 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

2. Stanowiska postojowe, w tym réwniez zadaszone, oraz otwarte garaze wielopoziomowe nalezy sytuowac
na dziatce budowlanej w odlegtosci od granicy tej dziatki nie mniejszej niz:

1) dla samochod6éw osobowych:

a) 3 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wilacznie,

b) 6 m - w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wiacznie,
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c) 16 m - w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;

Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, z ktérych korzystaja wytacznie osoby niepeinosprawne,
moga by¢ zblizone bez zadnych ograniczen do okien innych budynkéw. Miejsca te wymagaja odpowiedniego
oznakowania.

W naszym przypadku projektowane miejsca postojowe /parkingowe

- 0 liczbie miejsc 2szt zlokalizowane sa w odlegtosci 6,7m od granicy péinocno-wschodniej (granica z dziatka
drogowa) oraz ok.7,8-m od granicy potudniowo-wschodniej, ok 44m od granicy pétnocno-zachodniej oraz ok.
186m od granicy potudniowo-zachodniej. Od istniejacego budynku szkolnego 6,8m a od najblizszego otworu
okiennego 7,3m do proj. miejsca postojowego.

W zwiazku z powyzszym lokalizacja miejsc postojowych nie wprowadza ograniczen zagospodarowania i
zabudowy dziatek sgsiednich - obszar oddzialywania od miejsc postojowych w catosci miesci sie na

przedmiotowej dziatce.

Miejsca gromadzenia odpadoéw stalych.

Odlegtos¢ miejsc na pojemniki i kontenery na odpady stale winna wynosi¢ co najmniej 10m od okien i drzwi
do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz 3,0m od granicy z dziatka sasiednia.

W naszym przypadku miejsce gromadzenia odpadéw zlokalizowano ok.5,2m od granicy pétnocno-wschodniej
oraz 10,8m od granicy potudniowo-wschodniej a od najblizszego budynku ok.12,9m.

W zwiazku z powyzszym lokalizacja miejsc gromadzenia odpaddw nie powoduje oddzialywania na dziatki

sasiednie.

Studnie.

Usytuowanie studni zgodne z WT winno wynosi¢ 5 m od granicy dziatki (co do zasady - z zastrzezeniem § 31
ust. 2) przy jednoczesnych warunkach odlegtosci studni od:

a) osi rowu przydroznego - 7.5 m

b) budynkéw inwentarskich, siloséw, zbiornikdw szczelnych itd. - 15 m

c) do najblizszego przewodu kanalizacji rozsaczajacej dla $ciekdw wstepnie oczyszczonych biologicznie-30 m
d) do nieutwardzonych wybiegéw dla zwierzat hodowlanych, do najblizszego przewodu kanalizacji
rozsaczajacej dla Sciekow bez biologicznego oczyszczania, do granicy pola filtracyjnego - 70 m.

W naszym przypadku - nie dotyczy.

Budynek przytaczony do gminnej sieci wodociggowej

Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte.

Odlegtos¢ pokryw i wylotéw wentylacji ze zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte, dotow
ustepow nieskanalizowanych o liczbie miejsc nie wiekszej niz 4 i podobnych urzadzen sanitarno-
gospodarczych o pojemnosci do 10 m3 zgodnie z WT winna wynosi¢ co najmniej 7,5 m od granicy dziatki
sasiedniej przy jednoczesnym warunku odlegtosci od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz do magazynéw produktéw spozywczych - 15 metrow .

W naszym przypadku - nie dotyczy.
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Osadniki blota, tapacze olejéw mineralnych i ttuszczu, neutralizatory sciekéw i innych podobne
urzqdzenia.

Odlegtos¢ wymienionych wyzej urzadzen od pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna wynosié¢
co najmniej 5,0m.

W naszym przypadku - nie dotyczy.

Budynek przytaczony do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

Zielen i urzqdzenia rekreacyjne.

Odlegtos¢ placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych od linii
rozgraniczajacych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia
odpadéw powinna wynosi¢ co najmniej 10 m, przy zachowaniu wymogéw § 19 ust. 1. tj. od projektowanych miejsc
postojowych.

W naszym przypadku proj. budowa zlokalizowana jest w odl. ok.40m od najblizszego istniejgcego boiska.

Bezpieczenstwo pozarowe

Zgodnie z § 271 WT odlegtosci miedzy zewnetrznymi Scianami budynkéw niebedgcymi §cianami oddzielenia
przeciwpozarowego, a majgcymi na powierzchni wiekszej niz 65% klase odpornosci ogniowej (E) nie
powinna, z zast. ust 2 i 3, by¢ mniejsza od odlegto$ci od naszego projektowanego budynku o okreslonej
kategorii zagrozenia ludzi ZL:

- dla innego budynku ZL - 8,0m

- dla innego budynku inwentarskiego IN 8,0m

-dla innego budynku PM o0 Q<1000M]/m? - 8,0m

-dla innego budynku PM 0 1000 < Q <4000M]/m?2 - 15,0m

-dla innego budynku PM o Q>4000M]/m?2 - 20,0m

Zgodnie z § 271 WT odlegltos¢ Sciany zewnetrznej wznoszonego budynku od granicy sasiedniej
niezabudowanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej potowe odlegtosci okreslonej w

§ 271 ust. 1-7, przyjmujac, Ze na dziatce niezabudowanej bedzie usytuowany budynek o przeznaczeniu
okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy czym dla budynkéw PM nalezy
przyjmowad, ze bedzie on miat gesto$¢ obcigzenia ogniowego strefy pozarowej Q wieksza od 1.000 M]/m?,
lecz nie wieksza niz 4.000 M]/m2, a w przypadku braku takiego planu - budynek ZL ze $ciang zewnetrzna,

o ktérej mowa w § 271 ust. 1

W naszym przypadku lokalizacja budynku nie powoduje oddziatywania na dziatki sgsiednie.
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16. BILANS TERENU

Zestawienie powierzchni:

Bilans terenu inwestycji

1. | kaczna powierzchnia przedm. dziatki [m2] 8316,00 100,00%
2. | Powierzchnia zabudowana przez proj. obiekt [m2] 413,71 4,97%
3. | Pow. zabud. przez istn. zabudowe [m2] 3397,30 40,85%
4. | Pow. proj. schoddéw, tarasu i pochylni 37,53 0,45%
5. | Istn. pow. pozost. tj: schody, pochylnie itp. 43,40 0,52%
6. | Pow. utwardzone projektowane [m2] 240,50 2,89%
7. | Pow. utwardzone istniejagce [m2] 1849,40 22,24%
8. | Pow. utwardzone i zabudowane tacznie [m2] 5981,84 71,93%
9. | Pow. biologicznie czynna [m2] 2334,16 28,07%

PARAMETRY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY DZIALKI

Wielko$¢ pow. zabudowy dziatki
Wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki Pz/Pd*100%

Pow. dziatki Pz- 8 316,0m?
Laczna pow. zabudowy na dzialce Pz-3 811,01m?
Proj. wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatki-45,83 %

Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki
Proj. wskaznik intensywnosci zabudowy Pc/Pd

t.aczna pow. calkowita obiektéw Pc-4 683,11 m?
Projektowany wskaznik Pc/Pd = 0,56

Wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dzialki
Proj. wskaznik intensywnosci zabudowy Pc/Pd

Laczna pow. calkowita obiektéw Pc- 3402,4 m?
Projektowany wskaznik Pc/Pd = 0,409

Projektowat:

Sprawdzajacy:

Opracowal:
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